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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az Eurdpa Ingatlanbefektetési Alap befektetdinek

Vélemény

Elvégeztik az Eurdpa Ingatlanbefektetési Alap (az ,,Alap”) 2019. évi éves jelentésének I - V.
pontjaiban talalhatd szamviteli informacidinak (tovdbbiakban: ,szamviteli informaciok™)
kényvvizsgalatat.

Véleményiink szerint az Alap mellékelt 2019. december 31-ével végz6dé iizleti évre vonatkozo €ves
jelentésében kozolt szadmviteli informéaciok minden lényeges szempontbél a Magyarorszagon
hatéalyos, a szamvitelrdl sz6l6 2000. évi C. térvénnyel (a ,,szamviteli térvény™), valamint a kollektiv
befektetési formakrdl és kezeldikrodl, valamint egyes pénziigyi targyt torvények médositasardl sz61o
2014. évi X VL torvénnyel 0sszhangban keriiltek &sszeallitisra. Az éves jelentésben k6zolt szamviteli
informéciokban szerepld eszkozok €s kotelezettségek leltarral alatimasztottak. Az éves jelentésben
kozolt szamviteli informéaciokban bemutatott kezelési koltségek az Alap letétkezelGje altal adott
értékelés alapjan keriiltek elszamolasra.

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal Osszhangban és a
konyvvizsgalatra vonatkozd — Magyarorszagon hatalyos — térvények és egyéb jogszabalyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennalld felelésségiink bévebb leirasat jelentésiink
A komyvvizsgdlo éves jelentésben kozolt szamviteli informdciok konyvvizsgalatdért valo feleldssége”
szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk az Alaptol és annak kezel6jétdl, az Eurdpa Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.-
t6l a vonatkozd, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar Konyvvizsgaloi Kamara ,,A
konyvvizsgaldi hivatas magatartési (etikai) szabalyairdl és a fegyelmi eljarasrol szold szabélyzata”-
ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetk6zi Etikai Standardok
Testiilete altal kiadott ,,Kényvvizsgaldk Etikai Kodexe”-ben (az IESBA Kddex-ben) foglaltak szerint,
¢és megfeleltiink az ugyanezen normakban szerepld tovabbi etikai eldirasoknak is.

Meggydzddésiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfelels
alapot nytjt véleményiinkhoz.

Figyelemfelhivas

Felhivjuk a figyelmet az éves jelentés “COVID-19 hatdsok elemzése” c. pontjara®, ahol bemutatisra
kertiltek a vezetés felmérése alapjan a COVID-19 koronavirus Alapra gyakorolt hatésai és lehetséges
hatasai. Az emlitett pontban bemutatasra keriil, hogy az esetlegesen elmaradd bérleti dijbevétel
eredményeképpen 2020-ban megndvekedik a vevdi kovetelésekre képzett értékvesztés mértéke,
amelyet némileg mérsékel az alkalmazott biztositéki rendszer. Szintén befolyasolhatja az Alap
jovedelmezdséget a valsag kezelését célzo kormanyzati intézkedések is, azonban ezek hatasa jelenleg
nem ismert. Az ingatlanok értékének valtozasa jelen koriilmények kozott, jelen tudas alapjdn nem
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prognosztizalhatd. Az Alap nettd eszkozértéke alapvetden a portfolidban szerepld ingatlanok
értékének valtozasatol és azok jovedelmezdségétol fiigg. Tekintve, hogy a jarvany ezen faktorokra
gyakorolt hatasa jelen pillanatban nem becsiilhetdé megbizhatéan, a nettd eszkozértékre gyakorolt
hatas mértéke sem eldrejelezhetd. Véleményiink nem mindsitett ennek a kérdésnek a vonatkozasaban.

Egyéb informaciok

Az egyéb informacidk az éves jelentésben foglalt nem szamviteli informacidkbol allnak. Az Eurdpa
Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. ligyvezetése (a ,,vezetés”) felelds az egyéb informaciok
elkészitéséért. Az éves jelentésben kozolt szamviteli informacidkra a fliggetlen konyvvizsgaloi
jelentéstink ,,Vélemény” szakaszaban adott véleményiink nem vonatkozik az egyéb informacidkra, és
az egyéb informécidkra vonatkozdéan nem bocsatunk ki semmilyen formaji bizonyossdgot nyujtd
kovetkeztetést.

Az éves jelentés altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi felel@sségiink az egyéb
informacidk atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az éves jelentésben foglalt egyéb
informéacidk 1ényegesen ellentmondanak-e az éves jelentésben kozolt szamviteli informacioknak vagy
a konyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként tigy tlinik-e, hogy azok Iényeges
hibés allitast tartalmaznak. Ha az elvégzett munkéank alapjan arra a kovetkeztetésre jutunk, hogy az
egy¢b informacidk lényeges hibas allitast tartalmaznak, kotelességiink errdl és a hibas allitas
jellegérdl jelentést tenni.

Az egyéb informacidkban lényeges ellentmondds vagy Ilényeges hibas allitds nem jutott a
tudomasunkra, igy e tekintetben nincs jelenteni valonk.

A vezetés és az irdnyitassal megbizott személyek felel6ssége az éves jelentésben kozolt szamviteli
informaciokért

A vezetés felelos az éves jelentésben kozolt szamviteli informécidknak a kollektiv befektetési
formakrol és kezel6ikrdl, valamint egyes pénziigyi targya térvények moddositasardl szold 2014. évi
XVI. térvénnyel és a szamviteli torvénnyel sszhangban torténd elkészitéséért, kiilonss tekintettel az
eszkozOk és kotelezettségek leltarral vald alatdmasztasaért, a kezelési koltségeknek az Alap
letétkezeldje altal megadott értékelése alapjan torténd elszamolasaért, valamint az olyan belsd
" kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akar csalasbél, akar
hibabol eredd Iényeges hibas allitastol mentes éves jelentésben ko6zolt szamviteli informacidk
elkészitése.

Az éves jelentésben kozolt szamviteli informaciok elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy
felmérje az Alapnak a vallalkozas folytatasara vald képességét és az adott helyzetnek megfeleléen
kozzétegye a vallalkozas folytatdsaval kapcsolatos informacidkat, valamint a vezetés felel a
vallalkozas folytatasanak elvén alapuld, éves jelentésben kozolt szadmviteli informéciok
Osszeallitasaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatdsanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az elvnek
az ¢érvényesiilését eltérd rendelkezés nem akadélyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység
folytatasanak ellentmondé tényezd, koriilmény nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felelések az Alap pénziigyi beszamolasi folyamatanak
feligyeletéért.

A konyvvizsgalo éves jelentésben kozolt szamviteli informaciok konyvvizsgalataért valo
felelossége

A konyvvizsgalat soran célunk kelld bizonyossagot szerezni arr6l, hogy az éves jelentésben kozolt
szamviteli informaciok egésze nem tartalmaz akar csalasbol, akar hibabdl eredd Iényeges hibas
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allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a véleményiinket tartalmazé fliggetlen konyvvizsgaloi
jelentést bocsassunk ki. A kellé bizonyossag magas foki bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a
Magyar Nemzeti Konyvvizsgélati Standardokkal és a kdnyvvizsgalatra vonatkozd — Magyarorszagon
hatalyos — torvényekkel és egyéb jogszabalyokkal Gsszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig
feltarja az egyébként 1étezd 1ényeges hibas allitist. A hibas allitdsok eredhetnek csalasbdl vagy
hibabdl, és Iényegesnek mindsiilnek, ha észszerli lehet az a varakozas, hogy ezek 6nmagukban vagy
egylittesen befolydsolhatjak a felhasznalok adott éves jelentésben ko6zolt szamviteli informacidk
alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardok és a kdnyvvizsgalatra vonatkoz6 — Magyarorszagon
hatalyos — térvények és egyéb jogszabalyok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

o Azonositjuk és felmérjiik az éves jelentésben k6zolt szamviteli informacidk akar csalasbol, akar
hibabol eredd Iényeges hibas allitasainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen
kockazatok kezelésére alkalmas konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendé és megfeleld
konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink a véleményiink megalapozasdhoz. A csalasbdl eredd
Iényeges hibas allitas fel nem tardsanak a kockazata nagyobb, mint a hibabol ered6é, mivel a
csalds magadban foglalhat Osszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves
nyilatkozatokat, vagy a bels6é kontroll feliilirasat.

° Megismerjilk a konyvvizsgalat szempontjabdl relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy
olyan konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott
megfeleléek, de nem azért, hogy a belsé kontroll hatékonysagara vonatkozoan véleményt
nyilvanitsunk.

o Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleldségét és a vezetés éltal
készitett szamviteli becslések és kapcsolddo kozzétételek észszerliségét.

o Kovetkeztetést vonunk le arrol, hogy helyénvald-e a vezetés részE€rdl a vallalkozas folytatasanak
elvén alapuld szdmvitel alkalmazésa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték alapjan
arrdl, hogy fennéll-e lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel az Alap vallalkozas folytatasara valo
képességét illetdéen. Amennyiben azt a kdvetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag
all fenn, fliggetlen konyvvizsgaldi jelentéslinkben fel kell hivaunk a figyelmet az éves
jelentésben kozolt szamviteli informaciokban 1évé kapcsolddd kozzétételekre, vagy ha a
kozzétételek e tekintetben nem megfeleléek, mindsiteniink kell —véleményiinket.
Kovetkeztetéseink a  fliggetlen kOnyvvizsgaldi  jelentésiink  datumaig megszerzett
konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovébeli események vagy feltételek azonban
okozhatjak azt, hogy az Alap nem tudja a vallalkozast folytatni.

o Megvizsgaljuk az éves jelentésben kozolt szamviteli informacidkat, kiilonds tekintettel az éves
jelentésben bemutatott eszkdzok és kotelezettségek iddszak végi leltarara, valamint az adott
idészakban elszamolt kezelési koltségekre. Megvizsgéljuk, hogy az éves jelentésben kozolt
szdmviteli informacidk minden lényeges szempontbdl a kollektiv befektetési formakrol és
kezel6ikrdl, valamint egyes pénziigyi targyd térvények modositasardl szold 2014. évi XVI.
torvénnyel 6sszhangban keriiltek-e 6sszeallitasra.
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Az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a konyvvizsgalat
tervezett hatokorét és tlitemezését, a konyvvizsgalat jelentds megallapitésait, beleértve az Alapkezeld
altal alkalmazott belsé kontrollnak a konyvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentds
hianyosségait is, ha voltak ilyenek.

Budapest, 2020. aprilis 24.

Nagyvaradiné Szépfalvi Zsuzsanna
A Deloitte Kényvvizsgald és Tanacsadd Kft. képviseletében
illetve mint kamarai tag kényvvizsgald

Deloitte Kényvvizsgald és Tanacsado Kft.
1068 Budapest Dézsa Gyorgy tt 84/C.
Nyilvantartasi szam: 000083

Kamarai tag konyvvizsgaldi tagszam: 005313
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EUROPA

INGATLANBEFEKTETESI ALAP

Eurdpa Ingatlanbefektetési Alap

2019 eves jelentes

Vonatkozasi iddszak: 2019.01.01 - 2019.12.31

Az éves jelentés alapja a 2019.12.31-i nett6 eszkdzérték, ami a 2019.12.23-i adatok szerint keriilt megallapitasra
2019.12.30-an.

2020.04.24.



EUROPA

INGATLANBEFEKTETESI ALAP

I. Altalanos adatok

Az Eurdpa Ingatlanbefektetési Alap nyilvanos moédon létrehozott, nyiltvégl — 2009. aprilis 6-t6l
zartvégu, majd 2012.10.08-t6l ujra nyiltvégi ingatlan befektetési (ingatlanforgalmazd) alap, a
befektetési jegyei névre szbléak, névertékik 1 Ft (egy forint).

Alapkezeld: Eurépa Befektetési Alapkezeld Zartkérien Miikodd Részvénytarsasag
1023 Budapest, Bécsi ut 3-5.

Letétkezeld: UniCredit Bank Hungary Zrt.
1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

Ingatlanértékeld: Grant Thornton Valuation Kft.
1134 Budapest, Dévai utca 26-28.

Kdényvvizsgald: Deloitte Kényvvizsgal6 és Tanacsadé Kft. (székhely: 1068 Budapest, Dozsa
Gydrgy ut 84/C.)
Személyében felelés kdnyvvizsgald: Nagyvaradiné Szépfalvi Zsuzsanna
Szakért6i bejegyzési szama: 005313

Bejegyzés iddpontja: 2001. marcius 12.

A Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete altal kiadott lajstromozasi szam: 1211-12

Az Alap f6bb eseményei a 2019-as (izleti év folyaman

A 2019. év eleji 17,3 milliard forintos netté eszkdzérték az év végére 18,86 milliard forintra nétt. Az
ingatlan allomany értéke az idészak soran az idészak eleji 14,68 milliard forintrél az idészak végére
15,10 milliard forintra emelkedett.

Az év soran értékesitésre kerilt a harom utolsé piliscsabai lakételek, egy Dunaharaszti telek, egy
fejlesztési telek a veszprémi Déli Intézmény Kézpontban, a budadrsi Bitep iroda-raktar, a kisebbik
péceli izemcsarnok, valamint a Pasarét Residence laképarkban a két Uizlethelyiség, nyolc tarolé és
négy garazs, melyekbdl 6sszesen 500,78 millié forint bevétel szarmazott.

Az idészak soran a Vértes Center bevasarlékdzpont bérbe adottsaga elérte a 100%-ot.

COVID-19 jarvany hatasanak elemzése

2019 végén eldszér Kinabdl érkeztek hirek a COVID-19-r6l (Coronavirus). 2020 elsd néhany
hénapjaban a virus vilagszerte elterjedt, és negativ hatasa felgyorsult. A beszamol6 kiadasakor is
még folyamatosan valtoznak a virus hatasara vonatkoz6 el6rejelzések, de varhatéan jelentds
negativ hatasa lesz a globalis gazdasagra.

Az Alap tekintetében a COVID 19 jarvany kapcsan az alabbi fébb kockazatok Kkeriltek
beazonositasra: mikoédési kockazatok, a profitabilitdsra gyakorolt negativ hatasok, valamint a
likviditasi nehézségek.

Oldal 1




EUROPA

INGATLANBEFEKTETESI ALAP

A mukddési kockazatok, amelyek elsésorban a napi miikddést, az infrastruktira fenntartasat és az
Alap eszkdzeinek kezelését veszélyeztetik, az Alap kezeléje altal hozott és alkalmazott
intézkedések eredményeként megfeleléen és hatékonyan lefedésre keriltek. Az otthoni
munkavégzés lehetésége bévitésre kerllt ugy, hogy maximalizalni lehessen azt és az irodai,
helyszini mikédéshez sziikséges védbfelszerelések beszerzése is megtortént. Az Alapkezeld
biztositani tudja a folyamatos miikodést abban az esetben is, ha a normal Uzem soran
rendelkezésre allo eréforrasok atmenetileg Iényegesen lecsékkennek.

Az Alap j6vedelmezdsége elsbsorban a tulajdondban Iévé eszkdzok jovedelmezdségétdl fliigg. Az
ingatlan portfolié kell6képpen diverzifikalt ahhoz, hogy a jarvany kévetkeztében kialakuld
kedvezltlen gazdasagi kdrnyezet eltéré6 hatassal legyen az egyes elemekre. Varhatéan a
legnagyobb negativ hatéds a Vértes Center bevasarlé6 kdzpont jévedelmezbségére lesz, mivel a
jarvany koézvetlenul hatdssal van a kiskereskedelmi szektorra. Az esetlegesen elmaradd bérleti
dijbevétel eredményeképpen 2020-ban megnévekedik a vevdi kévetelésekre képzett értékvesztés
mértéke, amelyet némileg mérsékel az alkalmazott biztositéki rendszer. Szintén befolyasolhatja a
jévedelmezbséget a valsag kezelését célz6 kormanyzati intézkedések is, azonban ezek hatasa
jelenleg nem ismert. Az ingatlanok értékének valtozasa jelen korilmények kézoétt, jelen tudas

alapjan nem prognosztizalhatd. Az Alap nettdé eszkozértéke alapvetéen a portfolioban szereplé ingatlanok
ertékének valtozasatdl és azok jovedelmezdségétdl fugg. Tekintve, hogy a jarvany ezen faktorokra gyakorolt hatasa
jelen pillanatban nem becsulhetd megbizhatdan, a nettd eszkdzértékre gyakorolt hatds mértéke sem elérejelezheto.

Az Alap masik kiemelten fontos kockazati faktora a likviditas. Tekintve, hogy az Alap jelenleg is
lényegesen meghaladja a minimum elvart 15%-os likviditasi szintet, egy elhtzdédd bérldi
fizetésképtelenség esetén is megfeleld tartalékokkal rendelkezik az Alap arra, hogy kételezettségeit
teljesiteni tudja. A likviditast érinté kockazatokat tovabb csékkenti, hogy az Alap 2020. februar 27-
én visszafizette a lejard hitelét és tovabbi hitellel nem rendelkezik; valamint a Tajékoztatéban is
meghatarozott stratégia alapjan Uj befektetéseket nem eszkdzol, a meglévé elemeket értékesiti,
ezaltal tovabb novelve a rendelkezésre allo likvid eszkdzok aranyat.

A fentiek alapjan a COVID 19 jarvany egyelére jelentésen nem befolyasolja az Alap miikédését, a
2019. évi beszamolé tekintetében pedig mérlegkészités utani eseménynek mindésiil.

Az Alapkezel6 a helyzetet naprakészen elemzi és az Alap a rendelkezésére all6 prudens keretek
k6zo6tt minden téle telhetét megtesz annak érdekében, hogy a bérldi mixet atsegitse ezen a kritikus
id6szakon annak érdekében, hogy a veszélyhelyzet elmultaval a bevasarlékézpont miikédése
mielébb visszaallhasson a korabbi miikddési keretek kézé.
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Vagyonkimutatas

a) Portfélié 6sszetétele
Adatok ezer Ft-ban illetve a portfélié %-aban
2019.12.31

Készpénz:

Pénzszamiak:

Jegybankképes értékpapir:
Lekotott betétek:

Ingatlanok:

Alapot terhel6 kételezettségek:
Kéwetelések:

Netté eszkodzérték:

2018.12.28

Készpénz:

Pénzszamlak:

Jegybankképes értékpapir:
Lekotott betétek:

Ingatlanok:

Alapot terhelé kotelezettségek:
Kévetelések:

Nettd eszkozérték:

(0 0.00%
ggstor@cteisl  23.90%
0 0.00%

(0 0.00%

15239 202 IR
SROETE]  -5.59%
165 967 0.88%

18 859 083 V1Y%

(0 0.00%

3 554 485 pPARTY

(0 0.00%

0 0.00%

14 682 309 EERZR:{F

SRyl  -5.94%
93 052

17 302 624

b) Netté eszkbzérték és egy jegyre jutd netté eszk6zérték

Adatok Ft-ban

= WAL VICH LGN Ne ttd eszkdzérték

2008.12.31
2009.12.31
2010.12.31
2011.12.30
2012.12.28
2013.12.31
2014.12.31
2015.12.31
2016.12.30
2017.12.29
|2018.12.28

47 198 553 155
58 126 881 253
42 466 019 947
20 504 506 349
17 071 295 860
16 580 842 412
16 941 882 200
14 813 341 920
14 378 750 239
14 682 349 044
14 819 159 385
15 267 426 145
15 960 270 758
17 302 623 637
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VA CEVCH NN Ne tté eszkozérték

2019.01.31
2019.02.28
2019.03.29
2019.04.30
2019.05.31
2019.06.28
2019.07.31
2019.08.30
2019.09.30
2019.10.31
2019.11.29
2019.12.31

17 252 732 403
17 444 478 224
17 544 298 584
17 736 314 290
17 825 973 661
17 902 843 123
18 007 125 581
18 070 396 294
18 166 955 556
18 530 216 587
18 772 195 728
18 859 083 258

c) Befektetési jegyek forgalma

Forgalomban léwd befektetési jegyek 2018.12.28-én 12 493 525 253
2019. évben eladott befektetési jegyek -
2019. évben visszavaltott befektetési jegyek 127 785 110
Forgalomban 1év6 befektetési jegyek 2019.12.31-an 12 365 740 143

d) Ertékpapir portfélio
Az id6szak soran nem volt értékpapir az Alap birtokaban.

e) Hitel
Az alap 2019. december 31-én 661.660.000 forint értékl eurd hitelallomannyal rendelkezett. A
hitel éven beldli lejaratu, 1 év futamidejli, EURIBOR-hoz kététt, valtozé kamatozasu jelzaloghitel.
(2.000.000 EUR)

f) Szarmaztatott ligyletek

Az Alap kizarolag fedezeti (kockazatcsdkkentési) célbdl szarmaztatott tigyletet kéthet, mely az
Alap portfolidjanak hatékony kezelése céljat szolgalja.

@ Tranzakcio tipusa T = N - i s 9
Azalapeszl'(oz (hatéridés, opcids, Trarfzakclo |r:j|nya Kotesszam POTTRPH /<7026 Ugy'let’brutto Uzletkgtes Lejal.'at
megnevezése csere) (veétel, eladas) értéke napja napja

EUR hataridés eladas KYAS(O) 24 700 000 raeZyRelsoRelo/o] 2018.12.28 RAulicHosi2e]
EUR hataridés 320.85 pPLZREN] 7 973 122 500 pekicReswie] 2019.06.28
EUR hataridés 323.86 LRIl 8 080 307 000 prAskkeNeisps 2019.09.30
EUR hataridds RRIMEN 25 800 000 Releziagereicielolo] 2019.09.30 FRlokichRey!
EUR hataridés 330.75 paerdsfuel] 8 473 815 000 pAskENPRY] 2020.03.31

eladas
eladas
eladas
eladas
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EUROPA

INGATLANBEFEKTETESI ALAP

a) Eredménykimutatas
Adatok ezer Ft-ban

Befektetések

A tétel megnevezése

2018.01.01 -
2018.12.31

B

C

Ertékesités netté arbevétele

2 248 061

Egyéb bevételek

75973

Eladott aruk beszerzési értéke

61 593

Miikodési kltségek

1 476 179

Egyéb raforditdsok

146 816

Pénziigyi miiveletek bevételei

193 856

Pénziigyi miveletek raforditasai

612 612

Fizetett, fizetendd hozamok

0

TARGYEVI EREDMENY
(1.+2.-3.-4.-5.+6.-7.+8.)

220 690

Kényvelésbél szarmazo adat, tényleges értéknapja 2019.12.31

b) Befektetések értéknbvekedése

El6z6 évek 2019.01.01 -
moédositdsai 2019.12.31
D

1500500

118 342

129 135

356366

)

347 223

Az ingatlanokkal kapcsolatos adatok az V. Ingatlan portféli6 részletes adatai cim(i fejezetben

kerlilnek felsorolasra.

c) Befektetésekbdl szarmazé jévedelem
Az ingatlanbefektetésekbdl szarmazo adatok az V. Ingatlan portfolio részletes adatai cima

fejezetben keriinek felsorolasra.

d) Egyéb valtozasok, amelyek hatast gyakorolnak az Alap eszkézeire és

kételezettségeire

A vizsgalt idészak soran nem tértént ilyen.
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INGATLANBEFEKTETES| ALAP

Adatok ezer Ft-ban

. Mikédési kdltségek

Megnevezés El6z6 év Targyev

Alapkezeldi dij 233 376 251 612
Letétkezel6i dij 14 071 15 162
Hatosagi dijak 2603 396
Felugyeleti dij 4168 4 490
Ugyvedi dij 17 779 15 380
Marketing koltsegek 19 999 19999
Ertékcsokkenés 374 515 363 569
Ingatlanok fenntartasi kéltsegei 699 672 721 270
Ingatlanértekeld dija 9960 7 894
Bankkoltség 2042 1 980
Megbizasi, tgynoki dijak 9 391 8 222
Kénywvizsgald 4 485 4 486
Forgalmazai jutalék 74 982 80 845
Egyeb 9136 5195

Mikodési koltség 6sszesen 1476179 1 500 500

Konyvelésbodl szarmazé adat, tényleges értéknapja 2019.12.31
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INGATLANBEFEKTETESI ALAP

IV. Ingatlan portfélié részletes adatai

I EIGENIE Epités, hasznalatba
kategoriak vetel eve

Ingatian

: Cime Helyrajzi szama
megnevezése

Megyeri (ti Irodahaz es
Raktarbazis

(RIToSIR o= (il =1 | ITOI 2 119 Pécel, Hatar Ut 3. 3206/2 Ipari ingatlan
M5 Business Park,
Ujhartyan

Eurépa Irodahaz 1042 BudapestIstvan u. 16. 70005/0/A/6-18 Irodaingatlan
Rébert Irodahaz 1134 Bp. Rébert Karoly krt. 61-65. 27962 Irodaingatian
Zuglé Garden 1149 Budapest, Kévér Lajos u. 45- 31828, 81828/0/A/1,
tarsashaz 47. 31828/0/A/90
Pasaret Residence Budapest . kertlet, Pasaréti ut 82-
tarsashaz 84.

AlcsUtdoboztelek Alcsltdoboz, Didsalja 1369, 1370, 1371, 1372 Telek
Veszprem Deli
Intezmeny Kozpont
telek

Vértes Center
Bevasarlokozpont
Kassai uti garazsok 1042 Bp. Kassai u. 50-52. 71816/6/A/52-56 Egyéb ingatlan

1044 Bp. Megyeri Gt 51. 76373/14 Ipari ingatlan

2367 Ujhartyan, Japanfasor 5. 1100/2 Ipari ingatlan

LLakéingatlan

11607/3/A/1 Lakéingatlan

8200 Veszprém, Déli Intézmény

) 4781/85 Telek
Kézpont

2800 Tatabanya, Gydri ut 7-9. T719/6/A/2 Egyéb ingatlan

Telekingatlanok épitéshatosagi jellemzoi

Megengedett Min.
épitmény  ELILICIGIE
magassag mutaté

Alcsltdoboztelek "A" K-Ny 40% 7,5 meter* ilafesy nincs

(G Epitési
CELGLE= M engedély

Szintteriileti
mutatoé

Ingatlan Ovezeti

X Ml Beépithetéség
megnevezése besorolas

Ales Utdoboz telek "B" Lke 25% 4.5 meter a. Qllslesy nincs
Veszprem DIK 4781/85 Vk-03 35% a. 7.5 meter a. részleges [ligles]

*intézmény jellegli épileteknél 10,5 méter

Ingatlanérték (Ft)

Funkcionalis kategoriak 2 B
= CliCApaEL £p Videk Osszesen

kérnyéke
Telek 0 129 500 000 129 500 000
Lakoingatlan 39 493 000 39 493 000
Irodaingatlan 4 196 000 000 4 196 000 000
Logisztikai ingatlan 0 0
Ipari ingatlan 1 613 000 000 [EEsBekkeepaslaoyde) 2 631 625 570
Fejlesztés alatt allo ingatlan 0 (0 0
Egyeb ingatlan 10 300 000 [yl 8 242 673 720
Osszesen 5 858 793 000 R CERAL] 15 239 292 290
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INGATLANBEFEKTETESI ALAP

Bérletidij bevétel (Ft) kéitségekkel korrigalva
Funkcionalis kategoriak E{IGEIIEES

o Osszesen
kérnyéke
Telek 0 0
Lakaoingatlan 0 0
Irodaingatlan 478 780 116 478 780 116
Logisztikai ingatlan 0 0
Ipari ingatlan 178 851 089 89 735 275 268 586 364
Fejlesztes alatt allo ingatlan 0 (0 0

Egyeb ingatlan -602 565 595 385 857 594 783 292
Osszesen 657 028 640 CLCMPARRYS 1 342 149 772

Devizaban meghatarozott bérleti dij (%)
Funkciondlis kategoriak EEGERNEHEES

o Vidék Osszesen
kérnyéke
Telek 0.00% 0.00% 0.00%
Lakoingatlan 0.00% 0.00% 0.00%
Irodaingatlan 54.19% 0.00% 54.19%
Logisztikai ingatlan 0.00% 0.00% 0.00%
Ipari ingatlan 69.05% 100.00% 80.53%
Fejlesztés alatt allo ingatlan 0.00% 0.00% 0.00%
Egyeb ingatlan 0.00% 92.99% 93.08%
Osszesen 58.45%) 94.05% 77.19%)
Ingatlanjévedelmezdség (%)
Funkcionalis kategoriak EE{IeEIEHES "
o Osszesen
kérnyeke
Telek 0.00% 0.00%
Lakoingatlan 0.00% 0.00%
Irodaingatlan 11.34% 11.34%
Logisztikai ingatlan 0.00% 0.00%
Ipari ingatlan 11.67% 11.37%
Fejlesztes alatt allo ingatlan 0.00% 0.00%
Egyeb ingatlan -5.65% 7.59%
Osszesen 11.32% 9.19%|

Bérbeadottsag (%)
I LEOEITER C\CHLOIELE Budapest és

kornyéke Vidék Osszesen
Telek 0.00% 0.00% 0.00%
Lakoingatlan 0.00% 0.00% 0.00%
Irodaingatlan 100.00% 0.00% 100.00%
Logisztikai Ingatlan 0.00% 0.00% 0.00%
Ipari ingatlan 95.70% 100.00% 97.15%
Fejlesztés alatt allo ingatlan 0.00% 0.00% 0.00%
Egyeb ingatlan 100.00% 100.00% 100.00%
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INGATLANBEFEKTETESI ALAP

Fajlagos bérletidij-bevétel (Ft/m2)
Funkcionalis kategoriak REINCET RS

. Osszesen
kérnyéke
Telek 0
Lakoingatlan 0
Irodaingatian 41 097 41 097
Logisztikai Ingatlan 0
Ipari ingatlan 16 131 16 973
Fejlesztés alatt allo ingatlan 0
Egyeb ingatlan -8 685 44 981
Fajlagos ingatlanértékek (Ft/m2)
RTGLGEIIENTER EICHIELE Budapest és "
o Osszesen
kérnyéke
Telek 0 728
Lakoingatlan 75 948 75 948
Irodaingatlan 269 648 269 648
Logisztikai Ingatlan 0 0
Ipari ingatlan 136 997 163 241 146 088
Fejlesztes alatt allo ingatlan 0 0 0
Egyeb ingatlan 141 096 252 473 252 224

Piaci érték valtozasa(%) lezarult fejlesztésekkel
RN LELEIRY EICHELE Budapest és

kérnyéke Osszesen
Telek 13.64% 6.34%
Lakdingatlan 35.89% 35.89%
Irodaingatlan 7.20% 7.20%
Logisztikai ingatlan 0.00% 0.00%
Ipari ingatlan 3.62% 3.35%
Fejlesztes alatt allo ingatlan 0.00% 0.00%
Egyéb ingatlan 22.62% 8.13%
Osszesen 6.88% 7.20%]

Osszesitett adatok:

a) Ingatlanportfélié arany 2019.01.01-én: 84.86%
a) Ingatlanportfélié aranya 2019.12.31-én: 80.81%
b) Bérleti szerzédések atlagos futamideje: 3.95 ev
c) Bérlék szama: 78

d) Bérleti szerzédések biztositéki szintje: 2.75 hénap
e) Tékeéttétel 2019.12.31-én: 3.51%

* a nettd eszkdzértékhez viszonyitva

Oldal 9
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INGATLANBEFEKTETESI ALAP

Bevételek, dijak, kdltségek (e Ft):

a) Ingatlanértékesitések vesztesége: 39 325
b) Fedezeti Ggyletek vesztesége: 212 803
c) Kartérités, banatpénz cimén

bevételek:

kiadasok:

d) Befektetési jegyek forgalmazasa
kapcsan a befekteték altal az Alapnak
fizetett dijak:

e) Ingatlaniizemeltetési kéltségek:

f) Ingatlan-k6zm( kéltségek: 2 219
g) Ingatlan-karbantartasi kéltségek: 6 113
h) Ingatlanbiztositasi kéltségek: 131
i) Ingatlanadék: 107 932
j) Ingatlan-értékbecslési kéltségek: 7 894
k) Ingatlanugynéki jutalékok: 8222
1) Jogi kéltségek: 15 380
m) Bankkoéltség: 1980

n) Kamatkoliség: 14 624

Mellékletek: Az Eurépa Alap 2019-as éves beszamoldja

Budapest, 2020. aprilis 24.

Takacs Rébert Méhesi Balazs
Igazgatdsagi tag lgazgatésagi tag
Eurépa Alapkezeld Zrt. Eurépa Alapkezeld Zrt.
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